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INTRODUCTION ET CONTEXTE GEOGRAPHIQUE DE LôETUDE 

 
 
 
 
 
 
 

En 2006, le Syndicat mixte Nive-Adour-Ursuya menait une étude HABITAT dans le cadre 

de son Projet Collectif de Développement.  

Cette ®tude, confi®e en partenariat au PACT CDHR et ¨ lôAgence dôUrbanisme Adour 

Pyrénées, a abouti à la rédaction de 3 phases : le diagnostic territorial, les enjeux et le 

programme dôactions. 

 

Aujourdôhui, la Communaut® de communes du Pays de Bidache, dans le cadre de ses 

compétences, prépare la signature du volet Habitat de son Contrat de développement 

communautaire.  

Cette préparation préalable comprend la remise à jour du diagnostic de lô®tude Habitat, 

afin de justifier les actions qui seront inscrites dans le volet Habitat. 

 

Le document ci-dessous reprend donc la phase 1 de lô®tude et, autant que ce peut, 

r®actualise les donn®es ¨ lô®chelle de la Communaut® de communes du Pays de 

Bidache.  

 

La r®actualisation sôappuie sur : 

- les portraits de territoire INSEE 2006 et les données réactualisées 

- les questionnaires communaux 2006 et 2010  

- les données CAF 2009 

- les données DDTM et FILICOM 2009 

- les données des bailleurs sociaux 2010 
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LE PERIMETRE « OPERATIONNEL è DE LôETUDE 

 

Le périmètre est recentré sur la Communauté de communes du Pays de Bidache 
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LA POPULATION 

un territoire attractif 
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En préalable à tout diagnostic habitat un état des lieux de la population habitant, vivant 

et pratiquant ce territoire est nécessaire. Ce sont en effet les comportements humains 

par leur occupation et leur dynamique qui modèlent le territoire et lui donnent forme 

notamment dans le domaine de lôhabitat. 

 

Cette population, ses composantes et ses mouvements expliquent en partie la structure 

du parc de logement, ses évolutions anciennes et récentes. Mais ce dernier est 

également fortement dépendant, comme nous le verrons par la suite, des lois du 

marché et de la raréfaction des potentialités foncières.  

 
La Communauté de Communes du Pays de Bidache est directement concernée par la 

dynamique de lôagglom®ration bayonnaise qui se r®percute progressivement dôouest en 

est sur le territoire, et en suivant les axes de communication.  

 

Comme pr®vu dans le cadre de lô®tude, lôafflux de nouveaux habitants sôintensifie, 

nécessitant une réflexion et des actions planifiées pour répondre aux besoins en 

nouveaux logements. 

 

 

1.1 - DYNAMISME ET ATTRACTIVITE DE LA COMMUNAUTE DE 

COMMUNES 

  
Á Un territoire dynamique, où les tendances démographiques positives se 

confirment 
 

De 1999 à 2006, le territoire du Pays de Bidache a enregistré 743 habitants en plus, 

soit une progression de 2.08 % par an.  

 

 

Population 
1990 

Population 
1999 

Population 
2006 

Evolution 1990-1999 Evolution 1999-2006 

Valeur 
absolue 

% 
annuel 

 
Valeur 

absolue 
% 

annuel 

CC Pays de 
Bidache 4 222 4 356 5098 134 0,34 742 2,08 

Arancou 122 108 92 -14 -1,28 -16 -2,12 

Bardos 1188 1271 1528 83 0,78 257 2,89 
Bergouey 
V. 120 112 111 -8 -0,74 -1 -0,13 

Bidache 1039 1067 1189 28 0,30 122 1,63 

Came 705 681 776 -24 -0,38 95 1,99 

Guiche 670 730 847 60 1,00 117 2,29 

Sames 378 387 555 9 0,26 168 6,20 

Source : RGP INSEE  2006 

 
Cet important gain de population, plus cons®quent que lôestimatif prévu dans le cadre 

de lô®tude, confirme le dynamisme d®mographique. Il concerne en premier lieu la 
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commune de Sames avec 6.20% dô®volution d®mographique annuelle. Cette évolution 

sans précédent est liée ¨ lôouverture du domaine du Lac de Sames (base de loisirs 

avec camping et bungalows) à des locations ¨ lôann®e pour une centaine de nouveaux 

résidents. Ensuite viennent les communes les plus importantes en population et 

services tels que Bardos et Bidache. 

 

Evolution de la population de 1990 à 2006 

 

 

Source : RGP INSEE  2006 

 

 
Except® la commune dôArancou qui perd des habitants et celle de Bergouey qui 

progresse doucement, les 5 autres communes connaissent une hausse de population. Il 

sôagit aussi des communes les plus accessibles depuis lôagglom®ration bayonnaise. 

La répartition des habitants sur la Communauté de communes suit le même 

phénomène. Plus les communes sont accessibles depuis le BAB, plus la population est 

importante (Bardos, Bidache) et progresse rapidement. 

Il est incontestable que lôinfluence de lôagglom®ration se r®percute directement sur 

lô®volution d®mographique de ce territoire. 
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Á Des résidences principales toujours plus nombreuses pour répondre aux 

besoins de la population 

 

Depuis 1982, la population a augmenté de 22% alors que le nombre de logements a 

progressé de façon plus prononcée, avec une évolution de +54%. 

 

Ce diff®rentiel sôexplique en grande partie par une forte diminution du nombre de 

personnes par ménage.  

 

Le nombre moyen dôoccupants par r®sidence principale est passé de près de 4 en 1968 

à 2.6 en 2006.  

 

 

Source : RGP INSEE 2006  
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Á Un solde migratoire toujours important et un solde naturel positif 

 

La croissance démographique est liée à un apport migratoire important, et ceci depuis 

1982. Cependant le d®ficit naturel pr®sent jusquôau recensement de 1999, tant ¨ 

disparaître, avec des naissances plus importantes ces dernières années.  

 

  
1982-1990 1990-1999 1999-2006 

Evolution 
population 

solde 
naturel 

solde 
migratoire 

Evolution 
population 

solde 
naturel 

solde 
migratoire 

Evolution 
population 

solde 
naturel 

solde 
migratoire 

Territoire 
Bidache  46 -195 241 133 -113 246 742 37 705 

 

Source : RGP INSEE   2006                              

 

 
 

Source : RGP INSEE   2006                              

 

Le solde naturel positif devient positif à partir des années 2000 pour 4 communes sur 7, 

inversant progressivement une tendance au déficit. Lôapport migratoire reste 

pr®dominant dans lô®volution d®mographique avec une acc®l®ration cons®quente du 

phénomène dès 1999. Seules les petites communes de Arancou et Bergouey ne 

suivent pas la tendance qui se manifeste sur lôensemble des autres communes. 
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Source : RGP INSEE   2006                              

 

 

 

Lô®volution cartographique du solde migratoire 1999-2006, en comparaison avec celui de 

1990-1999, affiche des taux plus importants. 

Lôapport de nouvelles population concerne les 5 plus importantes communes, avec une 

évolution plus sensible sur la commune de Sames puis celle de Bardos. Lôeffet de 

lôouverture de la base de loisirs du Lac de Sames ¨ des r®sidences ¨ lôann®e a 

incontestablement attiré une nouvelle population. 
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Á Des densités plus importantes en se rapprochant de lôagglom®ration 

. 

 
   Densité de population (hab/km²) 

superficie 
(km²) 

1990 1999 2006 

CC Bidache 164,56 25,5 25,9 30 

Arancou 5,3 23 20,4 17,4 

Bardos 42,53 27,9 29,9 35,9 

Bergouey V. 11,37 10,6 9,9 9,8 

Bidache 30,43 34,1 35,1 39,1 
Came 33,9 20,8 20,1 22,9 
Guiche 27,77 27 29,4 34,1 
Sames 13,26 28,5 29,2 41,9 

Source : RGP INSEE 2006 

 

Les densités au km² varient de 9.8 pour Bergouey à 41.9 pour Sames. Les densités les 

plus importantes oscillent entre 34 et 42 habitants par km², et se situent dans les 

communes les plus proches de lôagglom®ration bayonnaise. 
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1.2 - UNE POPULATION DE PLUS EN PLUS ACTIVE ET FAMILIALE 

 

Á Une population qui rajeunit  

 

La structure de la population est marquée par un rajeunissement et une population 

active plus importante quôen 1999. 

Contrairement aux tendances départementales, la population nôest pas vieillissante 

puisque leur part tend à diminuer, notamment chez les jeunes retraités. 

 

En revanche, la part des étudiants et jeunes actifs (15/29 ans) diminue de façon 

sensible. 

  

Communauté de communes du Pays de Bidache 

 
 

 

En comparaison avec les données départementales, la population de la Communauté 

de communes du Pays de Bidache est plus jeune (23% de 0/19 ans pour 20.8% sur le 

département) et moins vieillissante (21.2% pour 23.2%). 
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La part des plus jeunes est diff®renci®e dôune commune à une autre, avec une sous 

représentation  dans les deux petites communes les plus éloignées et une part de plus 

importante pour les communes de Guiche, puis Sames et Came. 

La part des personnes les plus âgées connaît une meilleure répartition géographique. 

Les communes de Bidache et Bardos poss¯dent des lieux dôaccueil (foyer et maison de 

retraite) ce qui peut expliquer lôimportance de la tranche des plus de 75 ans. 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Á Source : INSEE ï RP 2006 
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Á Des actifs de plus en plus nombreux 

 

La Communauté de communes du Pays de Bidache compte 5098 habitants en 2006, 

dont 2167 actifs, soit 42.5% de la population. A titre de comparaison, le département 

comprend une proportion dôactifs de 41%.  

 

Le taux dôactivit® global (nombre de personnes actives de 15 à 65 ans sur nombre total 

de personnes du m°me groupe dô©ge) progresse de 8 points en 7 ans, avec plus de 

78% de la population. En parallèle, le taux de chômage a régressé et concerne 6.10% 

de la population. 

 

 

 
 

Source : INSEE 2006 
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Données sans la commune de Bardos 

 

Parmi les actifs, les CSP changent progressivement, avec toujours moins dôagriculteurs 

et une nette progression des professions intermédiaires. 

Les agriculteurs, qui encore en 1999 étaient la 2
ième

 catégorie en terme de nombre 

dôactifs, passent au rang de la 4
ième

 catégorie. 

Les ouvriers restent majoritaires malgré une baisse de leur pourcentage. 

 

La Communaut® de communes maintient encore un profil dôemploi de type rural et 

agricole, avec une forte représentativité des ouvriers et des emplois agricoles. 

 

 

 
Source : INSEE 2006 

 

Le nombre dôactifs ayant un emploi et r®sidants dans la zone est bien plus importants 

que le nombre dôemplois offert localement. Pour 1485 emplois sur le territoire, le 
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nombre dôactifs est de 2168. Lôindicateur de concentration dôemploi sô®l¯ve ainsi ¨ 68%. 

Seule la commune de Came poss¯de plus dôemplois que dôactifs, gr©ce ¨ une zone 

dôactivit®s h®bergeant dôimportantes entreprises.  

Guiche concentre le moins dôemplois, proportionnellement ¨ sa population active. Dans 

cette commune, ce sont près de 60% des actifs qui migrent quotidiennement pour 

travailler. 

En moyenne, ce sont 1/3 des actifs qui travaillent par conséquent en dehors de la 

Communauté de communes. 

 

 
   Source :RGP  INSEE 2006 

 
 

Á Des ménages dont la taille moyenne diminue mais reste élevée 

 

De 1999 ¨ 2006, le nombre de m®nages est pass® de 1653 ¨ 1974, ¨ lô®chelle de la 

Communaut® de communes, avec une moyenne dôoccupation des logements qui 

diminue de 2.63 ¨ 2.55. Le taux dôoccupation reste supérieur à celui du département qui 

diminue lui de 2.4 à 2.2. 
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CC Pays de Bidache 1974 2,55 

Dép 64 277853 2,23 
 

Source : INSEE ï RP 2006 

 

La tendance, à une diminution de la taille moyenne des ménages, se poursuit, 

conformément à la tendance départementale et nationale.  

En revanche les modes de cohabitation ne suivent pas la tendance constatée des 

années 90 et du début 2000. Le nombre de familles monoparentales diminue, passant 

de 112 familles concernées en 1999 à 92 en 2006, soit 12.7% en 1999 contre 

seulement 8.7% en 2006. Le nombre de célibataires évolue en gardant les mêmes 

proportions, soit 27.2% en 1999 pour 27.4% en 2006. 

 

 
Source : RGP INSEE 2006 

 

Les ménages composés de plus de 5 personnes ou plus sont peu représentés : ils sont 

128 familles sur le périmètre de Bidache, soit 12.2 % des ménages.  

SI lôon met en parallèle ces données avec celles concernant la taille des logements, il 

apparaît que 1127 logements sont des T5 ou plus pour seulement 128 familles de plus 

de 5 personnes. 

Ces donn®es atteste dôune sous-occupation réelle du parc de logements en 2006. 
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Source : RGP INSEE 2006 

 
 

Á Des revenus plus faibles que la moyenne départementale  

 

Le revenu moyen global de lôensemble du territoire est l®g¯rement inf®rieur ¨ celui du 

département en 2003. Il reste inférieur en 2007, tout en ayant progressé : 18 238 ú pour 

le territoire contre 21 785 ú pour les Pyrénées-Atlantiques. 

 

Dôune commune ¨ une autre, la moyenne varie peu. Seule la commune de Bardos, plus 

proche et facilement accessible depuis lôagglom®ration bayonnaise, se situe au-delà de 

la moyenne départementale. 

 

 
Source : INSEE 2006 
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Source : INSEE 2006 

 
 

 
 

1.3 - LES POPULATIONS SPECIFIQUES 

 
 

Certaines populations ont des besoins et des attentes "spécifiques" en matière de 

logement. 

En effet, qu'il s'agisse des gens du voyage, des personnes âgées (dépendantes ou pas), 

des jeunes, des personnes à mobilité réduite ou encore des populations défavorisées; ces 

populations dites "spécifiques" nécessitent un habitat qui leur soit adapté en terme d'accès, 

de maintien au logement et de son adaptation. 

La problématique du logement et de ces populations spécifiques a essentiellement été 

appréhendée par le biais d'entretiens menés auprès d'acteurs sociaux, d'assistantes 

sociales ou conseillères, d'association d'aide au maintien à domicile et association d'aide à 

l'adaptation du logement. 

 

 
Á Les gens du voyage  

 
Les gens du voyage ne se rassemblent pas régulièrement sur les communes du 

secteur Bidache. Les cas sont isol®s et aucune s®dentarisation nôest ¨ ce jour existante.  

 
Á Les jeunes habitants  

La population des moins de 25 ans a diminué entre 1990 et 1999 pour remonter en 

2006. Pourtant la proportion reste inférieure à celle de 1990. 
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 < 25ans 

1990 % 1999 % 2006 % 

CdC Bidache 1 239 29,3 % 1 130 25,9 % 1403 27.5% 

Source: RGP INSEE 2006 

 
 
La faiblesse de l'offre publique (dans le locatif et en accession sociale), la tension du 

marché privé (locatif et accession) et la situation socio-professionnelle des moins de 25 

ans font que ces derniers connaissent des difficultés d'accès au logement. De plus, la 

rareté de l'offre en petits logements adaptés à la taille des jeunes ménages, rend la 

décohabitation d'autant plus difficile. 

 

Le phénomène de migration résidentielle de la zone littorale vers l'arrière-pays, amorcé 

il y a 10/15 ans, s'accentuerait ces 5 dernières années. 

 
Les niveaux de loyers pratiqués sur la côte basque et les garanties exigées (dans le 

secteur locatif privé) poussent les jeunes ménages à s'enfoncer dans les terres pour se 

loger. 

Ce recul dans l'arrière-pays génère des problèmes de mobilité (forte probabilité de 

travailler sur l'agglomération bayonnaise) très handicapants pour les jeunes mineurs 

qui, la plupart du temps, se déplacent en deux roues.  

La problématique du logement conditionne tout pour cette population (études, emploi, 

sociabilit®é). 

Le manque de logements locatifs sociaux et les délais d'attente, allant jusqu'à 2 ou 3 

ans, font qu'elle se dirige vers le parc locatif privé dans lequel elle a tout autant de mal 

à accéder au logement. 

Certains s'organisent en colocation dans le locatif privé (essentiellement des maisons) 

qui, quand elle n'est pas bien déclarée, exclue certains occupants de l'aide au logement 

 
Les structures d'hébergement en logement temporaire et logement d'urgence font 

défaut sur Nive-Adour-Ursuya. Des solutions de substitution existent (hôtels, campings 

proposant des mobil-homes, hébergement chez des proches). 

A noter qu'aujourd'hui, ce sont les campings, auparavant sollicités par la Mission Locale 

Avenir Jeunes Pays Basque (MLAVJPB) pour de l'hébergement temporaire, qui la 

sollicitent pour trouver des solutions logement aux occupants de chalets et mobil-

homes. 

 

Selon la MLAVJPB, les besoins seraient de créer un foyer d'urgence par canton, de 

créer des petits logements locatifs sociaux, de mener une réflexion sur la mixité 

intergénérationnelle dans le locatif (location chez des personnes âgées), de trouver un 

compromis entre don et avance pour le Locapass, dôen assouplir les conditions d'acc¯s, 

et de mettre en place des chantiers d'insertioné. 

 
 

Á Les personnes âgées 

 

Sur le territoire du territoire de Bidache, la population >75 ans représente 10.16% de la 

population totale, en 2006, soit 518 personnes. Cette part est en légère baisse par 

rapport à 1999 avec 10.4%. 
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La proportion des personnes du « 4
ième

 âge » est légèrement inférieure à celle du 

département qui atteint 10.4% en 2006. 

 

Le taux d'®quipement pour lôh®bergement des personnes ©g®es apparaît en première 

lecture  satisfaisant sur la Communauté de communes : 

Bidache: 1 foyer logement de 52 lits. 

Bardos : 1 maison de retraite privée de 72 lits avec 10 lits réservés aux personnes 

atteintes de la pathologie Alzheimer. 

Soit au total une capacit® dôaccueil de 134 lits pour 518 personnes de plus de 75 ans, 

soit 25.8 lits pour 100 personnes. 

La maison de retraite de Bardos est privée et réservée à une certaine catégorie de 

personnes ayant des ressources suffisantes pour acc®der ¨ ce type dô®quipement. Elle 

accueille des personnes âgées parfois très dépendantes. Les personnes d'un degré de 

dépendance moindre ont des difficultés à accéder à cet hébergement. 

Le foyer-logement de Bidache est plus adapté pour des personnes valides et non 

dépendantes. Cependant nombre de personnes y sont entrés valides, et au cours des 

années sont devenus dépendantes. Cette structure les accueille toujours mais nôest pas 

adapté notamment pour des soins. 

 

Les personnes âgées (lorsque leurs conditions le permettent) optent de plus en plus 

pour le maintien à domicile facilité par le soutien familial, les services d'aide à domicile 

et l'adaptation du logement (aménagement de pièces de vie en rez-de-chaussée, 

adaptation de salles d'eaué).  

Le réseau d'aide au maintien à domicile et de services à domicile existe sur l'ensemble 

du territoire. Il s'organise à l'échelle communale autour de CCAS -  ayant compétence, 

du pôle gérontologique APA, du service de coordination locale aux personnes âgées et 

de la Maison de Solidarité Départementale - et cantonale avec lôassociation de Services 

à Domicile (ASAD) mandataire/prestataire de services et maintien à domicile (services 

d'aide à domicile pou l'aide à l'entretien du cadre de vie: tâches ménagères, aide aux 

courses, entretien du logement et l'aide à la personne: marche, garde de nuit, portage 

et pr®paration des repas, aide au lever, é). 

 

Les personnes âgées sont souvent propriétaires occupantes de logements individuels 

isolés en milieu rural. Leurs logements peuvent être dotés d'un confort partiel et 

certains relèvent de l'inconfort (pas d'eau chaude, absence de chauffage central 

individuel, réseau électrique hors normes, pas d'isolation thermiqueé) : des travaux 

d'amélioration et/ou d'adaptation permettraient d'en améliorer les conditions de confort. 

 
Á Les populations défavorisées en augmentation 

 

Les entretiens réalisés auprès des différents intervenants sociaux ainsi que l'analyse 

des données de la Caisse d'Allocations Familiales pour le territoire de Nive-Adour-

Ursuya permettent d'avoir une approche de la problématique du logement et des 

populations modestes à défavorisées. 
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Parmi les allocations dites de "pauvreté-exclusion" lô®volution la plus sensible concerne 

le RMI avec le passage au RSA en 2009. Plus de 55 personnes perçoivent le RSA en 

2009 alors quôils ®taient 31 ¨ percevoir le RMI en 2008.  

 

 
Source CAF 2010 

 

 
Source CAF 2010 

 

Les communes les plus concernées par cette évolution sont Sames, Bidache et Bardos. 

 

La rareté de l'offre locative sociale et le coût élevé du logement privé (en locatif ou en 

accession) sur la zone littorale contraint les ménages à habiter de plus en plus loin dans 

l'arrière-pays. Les migrations domicile-travail-consommation induites sont de plus en 

plus importantes et génèrent autant de problèmes de mobilité des ménages. 

La combinaison de ces différents éléments font que de plus en plus de ménages issus 

des classes moyennes, donc exclus de l'aide au logement, connaissent des difficultés 

pour l'accès ou le maintien au logement, difficultés pouvant les conduire au 

surendettement. 
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2 

LE LOGEMENT 

Un parc en nette croissance depuis 1999
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2.1 - LE PARC DE LOGEMENTS 

 

 

2.1.1 ï Une majorité de résidences principales de grande taille  
 
 
Á Une dynamique de construction qui suit les axes de communication 

 

Les logements se concentrent, tout comme la population, en nombre plus important 

dans les communes de Bardos et de Bidache.  

 

Mais le dynamisme démographique et résidentiel se manifeste plus clairement sur les 

communes de Bardos, Sames puis Guiche, avec des taux annuels moyens 

respectivement de 3.04%, 2.92% et 2.27%. 

 

Le territoire est donc particulièrement attractif et dynamique sur ces 3 communes plus 

facilement accessibles depuis lôagglom®ration bayonnaise.  

 

 
 
 
 

Á Une prédominance des résidences principales  
 

Sur 2351 logements en 2006, on compte 1973 résidences principales (84 %), 229 

résidences secondaires ou occasionnelles (9.7 %) et 149 logements vacants (6.3 %).  
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Depuis 1990, en plus de quinze ans, la part de logements vacants et de résidences 

secondaires ont peu évolué. En revanche, le parc de résidences principales est en forte 

augmentation, soit près de 30% en plus. 

 

 
Source : INSEE RP 2006 

 

La part mod®r®e de r®sidences secondaires ne semble pas avoir dôincidence notable 

sur lôajustement du march® immobilier, contrairement ¨ dôautres communes c¹ti¯res ou 

montagnardes des Pyrénées-Atlantiques.  
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Répartition des logements par catégorie en 2006 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 
 
 
Sur le secteur de Bidache, le taux de vacance régresse sensiblement pour atteindre 
5.8% du parc de logements en 2007. Il oscille entre 1.6% pour Bergouey Viellenave et 
jusquô¨ 8.6% pour Bidache. Il témoigne à la fois dôun march® plus fluide dans ce secteur 
et dôun parc plus ancien pas toujours adapt® aux souhaits ou besoins dôoccupants 
potentiels.  
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Á Un parc relativement ancien 

 
La part de logements anciens (construits avant 1945) sô®l¯ve en moyenne ¨ 41% sur le 

territoire de la Communauté de communes, avec une variation de 37% pour Guiche à 

46 % pour Bergouey Viellenave. 

Ce taux, pouvant dépasser 60% en 1999, tend à se réduire face à la proportion de plus 

en plus importante de constructions neuves. 

Le parc des logements construit avant 1945 reste néanmoins important en comparaison 

¨ la moyenne d®partementale qui sô®tablit ¨ 27.6% en 2006. 

 
 

Á Des maisons individuelles largement majoritaires  

 

  
Source : INSEE RP 2006 

 
 

 
Source : INSEE 2006 
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La maison individuelle domine, composant 80 % du parc de logements de la 
Communauté de communes du Pays de Bidache.  
Elle constitue la totalit® du parc dôArancou (100%) et atteint 90% sur la commune de 
Guiche. 
Dôautres communes comme Sames et Bidache détiennent une proportion plus 
importante en logements collectifs, respectivement 35% et 30% en 2006. 

 
 
 

Á De très grands logements  

 

Les grands logements de type T5 et plus représentent 57% du parc en moyenne. Seule 

la commune de Sames propose plus de logements intermédiaires (T3 et T4) que de T5 

et plus. 

La proportion des petits logements est faible avec seulement 7%  du parc. 

Bidache se distingue, malgré un baisse, avec 18 % de T1 et T2 en 1999 et 15% en 

2006, probablement liés à la pr®sence dôun foyer pour personnes âgées proposant des 

logements indépendants. 

Le parc proposé semble donc en décalage avec la taille moyenne des ménages qui 

sô®l¯ve ¨ 2.6 personnes par logement en 2006. Une grande partie du parc para´t, de 

fait, sous-occupée.  

  

 
Source : INSEE RP 2006 
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Source : INSEE RP 2006 

 

Á Une grande majorité de propriétaires, mais des locataires également bien 

présents  

 

Le statut dôoccupation le plus courant est celui de propri®taire : 70 % des logements 

sont dans ce cas en 2006, contre 25 % de locataires.  

 

La part des occupants locataires est plus importante sur les communes de Bidache et 

de Bergouey Viellenave. Lôalternative au statut de propri®taire occupant est donc 

possible même si ce statut reste largement majoritaire notamment dans le parc de 

maisons individuelles. 
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Á Lôassainissement collectif 

 

Avec une moyenne de 30 % des foyers reli®s au tout ¨ lô®gout, lôassainissement collectif 

est peu repr®sent®. Dôune commune ¨ une autre, les ®carts sont tr¯s importants : 

 

 
Source: Adour Ursuya 2010  

 

Les projets 

4 projets sont en cours : 

- Création du réseau dans les bourgs de Came et Sames 

- Extension du réseau dans les bourgs de Bidache et Bardos 

 

 
Source:  Adour Ursuya 2010  
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Á Confort des résidences principales (Insee RP 2006) 

 

En 2006, sur 1973 résidences principales de la Communauté de communes, 98.3% sont 

dot®es dôune salle de bain avec baignoire ou douche, et seulement 64.3% ®taient pourvus 

dôun syst¯me de chauffage central ou ç tout électrique ». 

 

Le chauffage reste donc un point dôam®lioration pour le confort des logements. 

 
 
Á Logements « potentiellement indignes » 

 

Selon les données issues du fichier Filocom, les logements dits "potentiellement indignes" 

sont des logements peu/pas confortables (classés en catégories 6, 7 ou 8 au cadastre) et 

dont les occupants ont des ressources faibles à modestes. L'hypothèse est faite que le 

niveau de ressources des occupants ne leur permet pas ou difficilement d'entretenir ou 

d'améliorer le niveau de confort du logement concerné. 

 

Pour des raisons de confidentialité, les données ne concernent que les communes ayant 

plus de 11 logements « potentiellement indignes ». Arancou, Bergouey Viellenave et 

Sames sont en dessous de ce seuil. 

 

 
 

La part de logement potentiellement indigne atteint 12.1% sur la commune de Came, 9.6% 

sur Bardos, alors que Bidache a une part relativement faible à 6.3%. 

La disparit® est importante dôune commune ¨ une autre.  

Pourtant la CC du Pays de Bidache, avec une moyenne de 7.8% dans son ensemble reste 

en dessous du taux départemental qui est de 8.18%. 
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2.1.2 - Le locatif : un parc essentiellement privé, malgré une production 

récente de locatif social public  

 

 
ǐ Lôaide au logement dans le parc locatif 

 

 
Source : CAF 2010 

 
Le nombre dôaides au logement locatif a sensiblement augment®, passant de 245 à 272 

bénéficiaires de 2006 à 2009, propriétaires occupants et locataires confondus. 

 

 En 2009, la part des locataires, b®n®ficiaires dôallocations logements, sôélève à 73%, 

alors quôils ne repr®sentent que 25% des occupants des résidences principales. 

Le nombre de ménages qui bénéficie dôune aide au logement augmente, avec pr¯s de 

198 ménages sur la CdC en 2009 contre 179 en 2007. 

Parmi les 198 b®n®ficiaires, 77 per­oivent lôALF, 90 per­oivent lôALS et 31 lôAPL. Plus 

dôun tiers des m®nages b®n®ficiaires dôallocations r®sident sur la commune de Bidache. 
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Source : CAF 2010 

 

 

 
 

Á Un parc locatif social peu important. 

 

Le parc locatif social de la Communauté de communes compte 150 logements avec 

une majorité de logements publics, et une majorité du parc concentrée sur la commune 

de Bidache.  

 

 
Source : Filocom 2007 

 

Le parc de logements conventionnés représente 11.04% du parc total. Il reste en 

dessous de la moyenne départementale qui atteint 13.2%. 
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Les bailleurs sociaux de ce parc sont lôOffice 64 de lôHabitat pour la majorité du parc et 

Habitat Sud Atlantique pour la nouvelle résidence à Sames (2005). 

 

Ce parc nô®volue que tr¯s peu depuis le d®but des ann®es 2000. Seule la dernière 

opération à Sames, qui date de 2005, a été programmée durant la dernière décennie.  

 

Les futures opérations programmées relèvent davantage de produits communaux 

(logements communaux) que des organismes HLM. 

 

Entre 1992 et 2008, 20 Prêts Locatifs Aidés ont été accordés à la Communauté de 

communes. Depuis 2004, ce chiffre nô®volue pas. 

 

PLA 1992/2008 1992 1995 2003 Total 

Périmètre 
Bidache 

9 6 5 20 

Source: DDTM 2010 
 

 

Un parc collectif et individuel et des logements de taille moyenne 

 

Les logements g®r®s par des organismes sociaux sont peu nombreux et nô®voluent pas. 
Il en existe 40 sur le secteur, construits entre 1976 et 2005 par lôOffice 64 de lôHabitat et 
Habitat Sud Atlantic.  
 

 

 
 

Office 64 de lôhabitat :  
- 8 logements en collectif à Bardos  
- 12 logements pavillonnaires à Bidache 
- 6 logements pavillonnaires à Came 
- 6 logements en collectif  + 3 logements pavillonnaires à Sames 
 
Habitat Sud Atlantic : 
- 5 logements en collectif à Sames 
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Source : Office 64 de lôhabitat et Habitat Sud Atlantic / 2010 

 

Les bailleurs sociaux proposent des logements allant du T2 au T5, avec une part plus 

importante de T3 (35%) et T4 (53%).  

 

Il est à noter le peu de T2 (10%) et lôabsence de T1 pouvant convenir ¨ des personnes 

isolées. 

De m°me, le parc locatif HLM compte un seul grand logement et nôest donc pas adapt® 

aux « grands » ménages. 

 

Autant la part du collectif est très faible dans le parc total de logement, autant la 

répartition est à peu près égalitaire en offre pour du locatif social, avec 48% de collectif 

et 52% de pavillons sur les 40 logements gérés par les bailleurs sociaux. 

 

 
Source : Office 64 de lôhabitat et Habitat Sud Atlantic / 2010 
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L'approche sociale du parc locatif social public : des ménages actifs aux ressources 

modestes. 

 

Les logements de Habitat Sud Atlantic et de lôOffice 64 de lôhabitat accueillent 

essentiellement des familles et des célibataires, avec plus dôun tiers de familles 

monoparentales. 

La majorité des occupants de ce parc ont entre 30 et 65 ans et sont actifs. 

 
Source : Office 64 de lôhabitat et Habitat Sud Atlantic / 2010 
 

 

  
Source : Office 64 de lôhabitat et Habitat Sud Atlantic / 2010 
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Source : Office 64 de lôhabitat et Habitat Sud Atlantic / 2010 

 

Les logements locatifs sociaux accueillent des ménages dont les ressources sont 

modestes à très faibles avec des revenus imposables inférieurs à 60% du plafond PLA. 

 

 
Source : Office 64 de lôhabitat et Habitat Sud Atlantic / 2010 
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ǐ Le parc locatif social communal  

(Source : questionnaires communaux 2010) 

 

Un parc peu récent mais en cours de renouvellement 

Le programme de réhabilitation de logements communaux à usage collectif permanent, 

mis en îuvre (entre 1994 et 2002) dans le cadre du PCD "Adour-Ursuya", avait permis 

à 11 communes d'attirer de nouvelles populations, de répondre à une demande forte en 

logements locatifs et de trouver une affectation à des bâtiments communaux 

désaffectés. 

Onze communes ont pu bénéficier de ce programme, dont 2 sur le périmètre du secteur 

de Bidache. 

 
Depuis 2002, aucune commune nôa r®alis® de nouveaux logements communaux.  
Cependant de nouveaux dossiers sont en cours de dépôt avec des réalisations pour 
2011 : 
Came : 2 logements dans lôancien presbyt¯re 
Guiche : 1 logement dans la future boulangerie 
Arancou : 1 ou 2 logements  
Bidache : 3 logements prévus dans deux maisons 
Bardos : 4 ou 5 logements dans deux maisons   

 
Les dossiers sont en cours pour un dépôt en 2010 et 2011. 

 
Le territoire de Bidache nôa pas b®n®fici® de financement PALULOS ou PLUS depuis 

2004. 

 
 

 
Source: DDTM 2010 

 

 

Les projets  

Les questionnaires communaux recensent 40 logements locatifs communaux répartis 

sur la communauté de communes. 

Ce parc de logements sociaux se concentre sur Bidache, puis Bardos avec 

respectivement 27% et 20%.  

Des projets de réhabilitation sont envisagés sur 5 communes (7 maisons), permettant 

notamment le r®am®nagement ou cr®ation dôune dizaine de logements -  7 créations 

réelles supplémentaires (par division de logements communaux existants de grande 

surface). 

 

 PALULOS 1992/2010 

Périmètre Bidache 99 dont 90 % en 1992 
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Source : questionnaire communaux 2010 

 

De grands logements et un parc occupé 

Les logements locatifs communaux sont majoritairement de grands logements, voire 

très grands, 65 % de T4 et 15 % de T5 et +. 

Avec seulement 4 T1/T2 et 4 T3, les logements de petite et moyenne taille sont peu 

représentés dans le parc locatif communal. 

On recense très peu de logements communaux vacants, soit 3 logements sur 40 

logements au moment du questionnaire.  

 

 

Source : questionnaires communaux 2010 
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Source : questionnaires communaux 2010 

 

 

Financements et loyers  

Le mode de financement des logements locatifs communaux nôa pas ®t® renseign® sur 

le questionnaire.  

 

  T1 T2 T3 T4 T5 et plus 

Commune Finance
ment 

Tota
l 

Nbre Loyer 
moyen 

Nbre Loyer 
moyen 

Nbre Loyer 
moyen 

Nbre Loyer 
moyen 

Nbre Loyer 
moyen 

Arancou  NR 1                 1 600 ú 

Bardos  NR 8         1 397 ú 7 402 ú     

Bergouey V.  NR 3             2 390 ú 1 100 ú 

Bidache  NR 11             10   1 300 ú 

Came  NR 6     1 217 1 384 ú     4 448 ú 

Guiche  NR 5             2 409 ú 3 475 ú 

Sames  NR 6                     

Source : questionnaires communaux 2010 

 

 

 

Á Un parc locatif privé récemment rénové 
 
Présents dans toutes les communes en 2006, le locatif privé (hors HLM selon les 

indicateurs INSEE du recensement de la population) reste très faible sur Arancou, 

puisque seulement un logement est locatif (soit 2.7% du parc). 

Il peut repr®senter jusquô¨ 100 % du parc locatif propos® dans les communes o½ le parc 

public est absent. 
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