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| NTRODUCTI ON ET CONTEXTE GEOGRAPHI QUE

En 2006, le Syndicat mixte Nive-Adour-Ursuya menait une étude HABITAT dans le cadre

de son Projet Collectif de Développement.

Cette ®tude, confi ® en partenariat au PACT CD
Pyrénées, a abouti a la rédaction de 3 phases : le diagnostic territorial, les enjeux et le

programme ddacti ons.

Aujourddhui , Il a Communaut® de communes du Pays
compétences, prépare la signature du volet Habitat de son Contrat de développement
communautaire.

Cette préparation préalable comprend la remise a jour dudiagnost i ¢ de | 6®t ude
afin de justifier les actions qui seront inscrites dans le volet Habitat.

Le documentcidessous reprend donc |l a phase 1 de | 6®
r®actuali se Il es donn®es - | 6®chell e dde | a Con
Bidache.

La r®actualisation sdappuie sur

- les portraits de territoire INSEE 2006 et les données réactualisées
- les questionnaires communaux 2006 et 2010

- les données CAF 2009

- les données DDTM et FILICOM 2009

- les données des bailleurs sociaux 2010
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LE PERIMETRE « OPERATIONNELEé DE LOETUDE

Le périmétre est recentré sur la Communauté de communes du Pays de Bidache

Tarritolre Nive-Adour-Ursula

En 1889 : 31 477 habitants En 1999: 4355 hahitants

En 2004 (estimé) : 34 400 hahitants En 2006 : 5098 habitants
Taille moyenne des menages en 1989 2.8 Taille moyenne des ménages en 2006 : 2,5
En 1989 : 12 607 logements En 1999: 1985 logements

En 2004 (estimé) : 14 300 logements En 2006: 2351 logements

Bayonne
-

Came

Bidache

Hasparren

%
StMartin-
d? rheraue

0 5 km
Agence d'Urbanisme Adour-Pyrénées, 2005
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LA POPULATION
un territoire attractif
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En préalable a tout diagnostic habitat un état des lieux de la population habitant, vivant
et pratiquant ce territoire est nécessaire. Ce sont en effet les comportements humains
par leur occupation et leur dynamique qui modélent le territoire et lui donnent forme
not amment dans | e domaine de | 6habitat.

Cette population, ses composantes et ses mouvements expliquent en partie la structure
du parc de logement, ses évolutions anciennes et récentes. Mais ce dernier est
également fortement dépendant, comme nous le verrons par la suite, des lois du
marché et de la raréfaction des potentialités foncieres.

La Communauté de Communes du Pays de Bidache est directement concernée par la

dynamique de [ daggl om®r ation bayonnaise qui se
est sur le territoire, et en suivant les axes de communication.
Comme pr®vu dans | e cadre de | 6®tude, Il 6af fl

nécessitant une réflexion et des actions planifiées pour répondre aux besoins en
nouveaux logements.

1.1 - DYNAMISME ET ATTRACTIVITE DE LA COMMUNAUTE DE
COMMUNES

A Un territoire dynamique, ou les tendances démographiques positives se
confirment

De 1999 a 2006, le territoire du Pays de Bidache a enregistré 743 habitants en plus,
soit une progression de 2.08 % par an.

Evolution 1990-1999 | Evolution 1999-2006
Population | Population | Population | Valeur % Valeur %
1990 1999 2006 absolue annuel absolue annuel

CC Pays de
Bidache 4222 4 356 5098 134 0,34 742 2,08
Arancou 122 108 92 -14 -1,28 -16 -2,12
Bardos 1188 1271 1528 83 0,78 257 2,89
Bergouey
V. 120 112 111 -8 -0,74 -1 -0,13
Bidache 1039 1067 1189 28 0,30 122 1,63
Came 705 681 776 -24 -0,38 95 1,99
Guiche 670 730 847 60 1,00 117 2,29
Sames 378 387 555 9 0,26 168 6,20
Source : RGP INSEE 2006

Cet i mportant gain de popultienati poéau,danp le gaglre c ons ®q u

de | 6®tude, confirme | e Idopncermaies premiedli®ulagr aphi q
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commune de Sames avec 6.20% dob ®e Gditarévolutom d ®mo gr
sans précédent estliége” | 6ouvertur e due Shmendbase ee laisis L ac

avec camping et bungalows) ades| ocati ons ©~ | édann®e pour une ¢
résidents. Ensuite viennent les communes les plus importantes en population et

services tels que Bardos et Bidache.

Evolution de la population de 1990 a 2006

6 000
== CC Pays de Bidacl
5 000
Arancou
4 000 ¢— Bardos
«+<®-+ Bergouey V.
3000
== Bidache
2 000
== Came
1000 M — —e— Guiche
Sames
0 @.......I.......O......I.......O .
Population 199@opulation 199%opulation 2006
Source : RGP INSEE 2006
Except® | a commune d&éArancou qui perd des h a
progresse doucement, les 5 autres communes connaissent une hausse de population. Il
sbagit aussi des communes | es ftohhagonnaisecessi bl es

La répartition des habitants sur la Communauté de communes suit le méme

phénoméne. Plus les communes sont accessibles depuis le BAB, plus la population est

importante (Bardos, Bidache) et progresse rapidement.

(I est i ncontfd suteamlzlee deu el dlad@ign om®r ati on se r ®f
| 6®volution d®mographique de ce territoire.
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GEOFLA® © IGN 2008 - © INSEE 2008

A Des résidences principales toujours plus nombreuses pour répondre aux
besoins de la population

Depuis 1982, la population a augmenté de 22% alors que le nombre de logements a
progressé de fagon plus prononcée, avec une évolution de +54%.

Ce diff®rentiel sbexpliqgue en grande partie p
personnes par ménage.

Le nombre moyen déoccupants pédeprés@sdied 88ce pri n
a4 2.6 en 2006.

Evolution dunb d'habitants, de residences principales et de logts vacants
{enindice 100 base 1982)

180

160

140 //
120 /‘ Population

100 - Résidences prinicpales

80 / Logements vacants
60

40

20

0 T T T 1
1982 1990 1999 2006

Source : RGP INSEE 2006
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A

Un solde migratoire toujours important et un solde naturel positif

La croissance démographique est liée a un apport migratoire important, et ceci depuis
1982. Cependant | e d®ficit natur el pr ®s ent j us
disparaitre, avec des naissances plus importantes ces derniéres années.

1982-1990 1990-1999 1999-2006

Evolution solde solde Evolution solde solde Evolution solde solde
population naturel | migratoire population naturel | migratoire population naturel | migratoire

Territoire
Bidache

46 -195 241 133 -113 246 742 37 705

Source : RGP INSEE 2006

Variation annuelle moyenne de la population liée
au solde naturel (%)

19992006
m 19901999
m 19821990

-1,5 -1 -0,5 0 0,5

Source : RGP INSEE 2006

Le solde naturel positif devient positif a partir des années 2000 pour 4 communes sur 7,

inversant progressivement une tendance au déficitt Léapport mi gratoire
pr ®domi nant dans | 6®volution d®mographique ave
phénomeéne dés 1999. Seules les petites communes de Arancou et Bergouey ne

suivent pas | a tendance qui se manifeste sur |
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Variation annuelle moyenne de la population liée
au solde migratoire (%)

Guiche

Came

Bidache W 1999-2006

W 1990-1999

W 1982-1980
Bardos

rancou

CC Pays de Bidache

-2 -1 0 1 2 3 4 5 6

Source : RGP INSEE 2006

L6®volution cartogr aphi g20068, edaomparaitod avecmdlugde at oi r e
1990-1999, affiche des taux plus importants.

Lébapport de nouvelles population concerne | es
évolution plus sensible sur la commune de Sames puis celle de Bardos. L6ef f et de
| oueerdteurl a base de Jloisirs du Lac de Sames

incontestablement attiré une nouvelle population.

19992006

REPARTITION DES TAUX ANNUELS DUS AU SOLDE MIGRATOIRE

Taux annuels dus aux
mouy ements migratoires
{en %)

!k = o — R

0 5 km Agence d'Urbanisme Adour-Pyrénées, 2005
Source INSEE - 2006
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A Desdensitéspl us i mportantes en se rapprochant ¢

CC Bidache 164,56 25,5 25,9 30
Arancou 53 23 20,4 17,4
Bardos 42,53 27,9 29,9 35,9
Bergouey V. 11,37 10,6 9,9 9,8
Bidache 30,43 34,1 35,1 39,1
Came 33,9 20,8 20,1 22,9
Guiche 27,77 27 29,4 34,1
Sames 13,26 28,5 29,2 419

Source : RGP INSEE 2006

Les densités au km2 varient de 9.8 pour Bergouey a 41.9 pour Sames. Les densités les
plus importantes oscillent entre 34 et 42 habitants par km?, et se situent dans les
communes | es plus proches de | daggl om®r ation b

DENSITE DE POPULATION EN 2006

Densite de populsticn {hab. au km?)

GEcFLA® ©IGN 2008 - ® INSEE 2009
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1.2 - UNE POPULATION DE PLUS EN PLUS ACTIVE ET FAMILIALE
A Une population qui rajeunit
La structure de la population est marquée par un rajeunissement et une population
active plus importante quden 1999.
Contrairement aux tendances départementales, la popul ati on nobest pas

puisque leur part tend a diminuer, notamment chez les jeunes retraités.

En revanche, la part des étudiants et jeunes actifs (15/29 ans) diminue de fagon
sensible.

Communauté de communes du Pays de Bidache

POP T3 - Population par sexe et 4ge en 2006 POP G2 - Population par grande tranche d'age
H 9 %
jommes Yo Femmes b
Ensemble 1813 100,0 1758 100,0
0414 ans 351 194 339 19,3
15429 ans 264 145 194 11,0
30 444 ans 399 220 396 225
45 3 59 ans 393 217 385 219
60 a T4 ans 268 14,8 227 129
75489 ans 125 6.9 188 10.7
90 ans ou plus 12 0,7 30 1.7
0a19ans 455 25,1 404 23,0 0-14 ans 15-29 ans 3044 ans 45-59ans 60-T4ans T5ansou+
20a64 1041 574 981 55,8
assans . : m 1999 B 2006
65 ans ou plus 316 174 373 21,2

- Sources : Insee, RP1999 et RP2006 exploitations principales.
Source : Insee, RP2006 exploitation principale

En comparaison avec les données départementales, la population de la Communauté
de communes du Pays de Bidache est plus jeune (23% de 0/19 ans pour 20.8% sur le
département) et moins vieillissante (21.2% pour 23.2%).
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La part des plus | euneeosimuaed unedautfef afec ene cau® e d
représentation dans les deux petites communes les plus éloignées et une part de plus
importante pour les communes de Guiche, puis Sames et Came.

La part des personnes les plus dgées connait une meilleure répartition géographique.

Les communes de Bidache et Bardos poss dent de
retraite) ce qui peut expliquer |1 6i mportance d:¢

o

Part des moins de 20 ans Part des plus de 75 ans - 2006

GUICHE
GUICHE

BARDOS BARDOS

BIDACHE BIDACHE

Part de la populstion dgée de 75 sns ou plus
Part des moins de 20 ans (en %] fen %)
{ W

258

234

202
source . nsee. RP2006 exploRation princinale

GEoFLAE ©1GN 2008 - © INSEE 2009

e a tem
[ ——
e hY L
. ——
GeoFLA® @ IGN 2008 - © INSEE 2009

Population par grande tranche d'‘age 200

90 ans ou +
75489 ans
60 a 74 ans
45 a 59 ans B Femmes
30 444 ans B Hommes

15 a 29 ans

0al4ans

0 5 10 15 20 25

A Source: INSEE i RP 2006
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A Des actifs de plus en plus nombreux

La Communauté de communes du Pays de Bidache compte 5098 habitants en 2006,
dont 2167 actifs, soit 42.5% de la population. A titre de comparaison, le département
comprend une proportion dbéactifs de 41%.

Le taux dobéact i vi tp@sormnésadives de (5nadidns ser nahibre total

de personnes du m°me groupe dbé©ge) progresse
78% de la population. En paralléle, le taux de chémage a régressé et concerne 6.10%

de la population.

90,00%

80,00%
70,00%

60,00% -

50,00%
m 1999

m 2006

40,00% -
30,00% -

20,00% -

10,00% -

0,00% -
Tx d'activité des 165 ans Taux de chdmage

Source : INSEE 2006
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EMP G3 - Emplois par catégorie socioprofessionnelle

Agriculteurs exploitants

Artisans, commercants, chefs d'entreprise
Cadres et professions intellectuelles sup.
Professions intermédiaires

Employés

Ouvriers

% 0 5 10 15 20 25 30 35 40

B 1999 B 2006

Sources : Insee, RP1999 et RP2006 exploitations complémentaires
lieu de travail.
Données sans la commune de Bardos

Par mi |l es actifs, |l es CSP changent progressive
et une nette progression des professions intermédiaires.
Les agriculteurs, qui encore en 1999 étaient la 2™
d 6 as;passént au rang de la 4°™ catégorie.

Les ouvriers restent majoritaires malgré une baisse de leur pourcentage.

catégorie en terme de nombre

La Communaut® de communes maintient encore un
agricole, avec une forte représentativité des ouvriers et des emplois agricoles.

700
600
500 .
m Nb d'emplois
400
300
200 m Nb d'actifs ayant un
emploi et résidents
100 dans la zone
0 |
N o Yy e e e )
& ° A & L& E ¢
?Stbo <b’bK OQQ’ Q.)\b’b (.J'b 6\5\ (_)’b@
%Q’&
Source : INSEE 2006
Le nombre dobéactifs ayant un empl oi et r®sidant
qgue | e nombre dbéemplois offert |l ocal ement . P c
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nombre doacetliof8s é¢9i ndecateur de concentration

Seule Ia commune de Came poss de plus ddoempl o
dédactivit®s h®bergeant doéi mportantes entrepri s
Guiche concentre | e moins d Odaepopplationiastiye. amsopor t i o
cette commune, ce sont pres de 60% des actifs qui migrent quotidiennement pour

travailler.

En moyenne, ce sont 1/3 des actifs qui travaillent par conséquent en dehors de la
Communauté de communes.

Indicateur de concentration d'emploi

160%
140%
120%
100%
80%
60%
40% +— —
20% +— —
0%

Arancou Bardos Bergouey Bidache Came Guiche Sames
V.

Source :RGP INSEE 2006

A Des ménages dont la taille moyenne diminue mais reste élevée

De 1999 -~ 2006, l e nombre de m®nages est pass
Communaut ® de communes, avec une moyenne dbo
di minue de 2.63  Zion5este supépeurta aeluixdu dépadernent quia

diminue luide 2.4 a 2.2.

Taille moyenne
Nombre de des ménages
ménages 2006 2006
Arancou 37 2,51
Bardos 524 2,78
Bergouey V. 50 2,21
Bidache 515 2,31
Came 307 2,53
Guiche 309 2,74
Sames 232 2,39
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CC Pays de Bidache 1974 2,55
Dép 64 277853 2,23

Source : INSEE T RP 2006

La tendance, a une diminution de la taille moyenne des ménages, se poursuit,
conformément a la tendance départementale et nationale.

En revanche les modes de cohabitation ne suivent pas la tendance constatée des
années 90 et du début 2000. Le nombre de familles monoparentales diminue, passant
de 112 familles concernées en 1999 a 92 en 2006, soit 12.7% en 1999 contre
seulement 8.7% en 2006. Le nombre de célibataires évolue en gardant les mémes
proportions, soit 27.2% en 1999 pour 27.4% en 2006.

Composition des familles 2006

(sans Bardos)
600

500

400 -

300 -

200 -

100 +

0 -
Couples sans enf Couples avec enf Familles monoparentale:

Source : RGP INSEE 2006

Les ménages composeés de plus de 5 personnes ou plus sont peu représenteés : ils sont
128 familles sur le périmétre de Bidache, soit 12.2 % des ménages.

S| | 6 emparaileélé ces données avec celles concernant la taille des logements, il
apparait que 1127 logements sont des T5 ou plus pour seulement 128 familles de plus
de 5 personnes.

Ces donn®es at t-ceaupaton rédlleudn parc sleolagesments en 2006.
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Inadéquation de I'offre de logements par rapport a la

composition des ménages
1200 - P 9

1000 -

800 -

600 - Familles 5 pers. et -

m Logements TS5 et 4
400 -

200 -

0

1999 2006

Source : RGP INSEE 2006

A Des revenus plus faibles que la moyenne départementale

Le revenu moyen gl obal de | 6ensemble du territ
département en 2003. Il reste inférieur en 2007, tout en ayant progressé : 18 238 (i pour
le territoire contre 21 785 U pour les Pyrénées-Atlantiques.

Dbune commune ° une autre, | enmmomegeeBardos, plusari e pe
procheet f aci |l ement accessible depuis I-deladegl om®r a:
la moyenne départementale.

Revenu net imposable moyen par foyer fiscal 200

Dép 64

CC Pays de Bidact
Sames

Guiche

Came

Bidache

Bergouey V.
Bardos

Arancou

0 5000 10000 15000 20000 25000

Source : INSEE 2006

Réactualisé en juin 2010 par la
Communauté de Communes du Pays de Bidache 21




Part des foyers fiscaux imposes
en % en 2007

49 4 50,5 485

Arancou  Bardos Bergouey Bidache Came Guiche Sames CC Pays de Dép 64
V. Bidache

Source : INSEE 2006

1.3 - LES POPULATIONS SPECIFIQUES

Certaines populations ont des besoins et des attentes "spécifiques" en matiére de
logement.

En effet, qu'il s'agisse des gens du voyage, des personnes agées (dépendantes ou pas),
des jeunes, des personnes a mobilité réduite ou encore des populations défavorisées; ces
populations dites "spécifiques" nécessitent un habitat qui leur soit adapté en terme d'acces,
de maintien au logement et de son adaptation.

La problématique du logement et de ces populations spécifiques a essentiellement été
appréhendée par le biais d'entretiens menés aupres d'acteurs sociaux, d'assistantes
sociales ou conseilléres, d'association d'aide au maintien a domicile et association d'aide a
l'adaptation du logement.

A Les gens du voyage

Les gens du voyage ne se rassemblent pas régulierement sur les communes du
secteur Bidache.Les cas sont isol ®s et aucune s®dentar.

A Les jeunes habitants
La population des moins de 25 ans a diminué entre 1990 et 1999 pour remonter en

2006. Pourtant la proportion reste inférieure a celle de 1990.
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< 25ans
1990 % 1999 % 2006 %
|CdC Bidache 1239| 29,3%| 1130 25,9% 1403 27.5%
Source: RGP INSEE 2006

La faiblesse de l'offre publique (dans le locatif et en accession sociale), la tension du
marché privé (locatif et accession) et la situation socio-professionnelle des moins de 25
ans font que ces derniers connaissent des difficultés d'accés au logement. De plus, la
rareté de l'offre en petits logements adaptés a la taille des jeunes ménages, rend la
décohabitation d'autant plus difficile.

Le phénomene de migration résidentielle de la zone littorale vers l'arriere-pays, amorcé
ily a 10/15 ans, s'accentuerait ces 5 derniéres années.

Les niveaux de loyers pratiqués sur la cote basque et les garanties exigées (dans le
secteur locatif privé) poussent les jeunes ménages a s'enfoncer dans les terres pour se
loger.

Ce recul dans l'arriére-pays génere des problemes de mobilité (forte probabilité de
travailler sur l'agglomération bayonnaise) trés handicapants pour les jeunes mineurs
qui, la plupart du temps, se déplacent en deux roues.

La problématique du logement conditionne tout pour cette population (études, emploi,
sociabilit®é).

Le manque de logements locatifs sociaux et les délais d'attente, allant jusqu'a 2 ou 3
ans, font qu'elle se dirige vers le parc locatif privé dans lequel elle a tout autant de mal
a accéder au logement.

Certains s'organisent en colocation dans le locatif privé (essentiellement des maisons)
qui, quand elle n'est pas bien déclarée, exclue certains occupants de I'aide au logement

Les structures d'hébergement en logement temporaire et logement d'urgence font
défaut sur Nive-Adour-Ursuya. Des solutions de substitution existent (hotels, campings
proposant des mobil-homes, hébergement chez des proches).

A noter qu'aujourd'hui, ce sont les campings, auparavant sollicités par la Mission Locale
Avenir Jeunes Pays Basque (MLAVJPB) pour de I'nébergement temporaire, qui la
sollicitent pour trouver des solutions logement aux occupants de chalets et mobil-
homes.

Selon la MLAVJPB, les besoins seraient de créer un foyer d'urgence par canton, de
créer des petits logements locatifs sociaux, de mener une réflexion sur la mixité
intergénérationnelle dans le locatif (location chez des personnes agées), de trouver un
compromis entre don et avance pour | e Locapass.
et de mettre en place des chantiers d'inserti ol

A Les personnes agées

Sur le territoire du territoire de Bidache, la population >75 ans représente 10.16% de la
population totale, en 2006, soit 518 personnes. Cette part est en légere baisse par
rapport a 1999 avec 10.4%.
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ieme

La proportion des personnes du « 4
département qui atteint 10.4% en 2006.

age » est légérement inférieure a celle du

Le taux d' ®qui pement pour | 6h @lpmaitgrepreeniére des pe
lecture satisfaisant sur la Communauté de communes :

Bidache: 1 foyer logement de 52 lits.

Bardos : 1 maison de retraite privée de 72 lits avec 10 lits réservés aux personnes

atteintes de la pathologie Alzheimer.

Soit au tot al une capacit® dbdébaccuei l de 134 |
soit 25.8 lits pour 100 personnes.

La maison de retraite de Bardos est privée et réservée a une certaine catégorie de
personnes ayant des ressources suffisantes pou
accueille des personnes agées parfois trés dépendantes. Les personnes d'un degré de

dépendance moindre ont des difficultés a accéder a cet hébergement.

Le foyer-logement de Bidache est plus adapté pour des personnes valides et non

dépendantes. Cependant nombre de personnes y sont entrés valides, et au cours des

années sont devenus dépendantes. Cette structure les accueiletouj our s mai s nbes
adapté notamment pour des soins.

Les personnes agées (lorsque leurs conditions le permettent) optent de plus en plus

pour le maintien a domicile facilité par le soutien familial, les services d'aide a domicile

et l'adaptation du logement (aménagement de piéces de vie en rez-de-chaussée,
adaptation de salles d'eaué).

Le réseau d'aide au maintien & domicile et de services a domicile existe sur I'ensemble

du territoire. Il s'organise a I'échelle communale autour de CCAS - ayant compétence,

du péle gérontologique APA, du service de coordination locale aux personnes agées et

de la Maison de Solidarité Départementale-et cant onal e avec | 6associ
a Domicile (ASAD) mandataire/prestataire de services et maintien & domicile (services

d'aide a domicile pou l'aide a I'entretien du cadre de vie: taches ménageres, aide aux
courses, entretien du logement et l'aide a la personne: marche, garde de nuit, portage

et pr®paration des repas, aide au |l ever, é)

Les personnes agées sont souvent propriétaires occupantes de logements individuels
isolés en milieu rural. Leurs logements peuvent étre dotés d'un confort partiel et
certains relévent de linconfort (pas d'eau chaude, absence de chauffage central
individuel, réseau électrique hors nor me s , pas d' i sol:dasitravaux t her mi c
d'amélioration et/ou d'adaptation permettraient d'en améliorer les conditions de confort.

Les populations défavorisées en augmentation

Les entretiens réalisés auprés des différents intervenants sociaux ainsi que l'analyse
des données de la Caisse d'Allocations Familiales pour le territoire de Nive-Adour-
Ursuya permettent d'avoir une approche de la problématique du logement et des
populations modestes a défavorisées.
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Parmi les allocations dites de "pauvreté-exclusion"| 6 ®v ol uti on | a plus sen:
le RMI avec le passage au RSA en 2009. Plus de 55 personnes percoivent le RSA en
2009 alors qudils ®taient 31 ° percevoir | e RMI

Evolution des Allocations RMI / APl et AAH 2006 a 2C
60

2
/

40 v RMI/ RSA
30

- Allocation Parent Isolé
(API)

20
Allocation Adulte
10 \'LZ\’/ 10 Handicapé (AAH)
0 T T T 1

2006 2007 2008 2009

Source CAF 2010

Evolution des RMI / RSA par commur

m 2006 m 2007 = 2008 m 2009

Source CAF 2010
Les communes les plus concernées par cette évolution sont Sames, Bidache et Bardos.

La rareté de l'offre locative sociale et le colt élevé du logement privé (en locatif ou en
accession) sur la zone littorale contraint les ménages & habiter de plus en plus loin dans
l'arriere-pays. Les migrations domicile-travail-consommation induites sont de plus en
plus importantes et générent autant de probléemes de mobilité des ménages.

La combinaison de ces différents éléments font que de plus en plus de ménages issus
des classes moyennes, donc exclus de l'aide au logement, connaissent des difficultés
pour l'accés ou le maintien au logement, difficultés pouvant les conduire au
surendettement.
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LE LOGEMENT
Un parc en nette croissance de
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2.1 - LE PARC DE LOGEMENTS

2.1.117 Une majorité de résidences principales de grande taille

A Une dynamique de construction qui suit les axes de communication

Les logements se concentrent, tout comme la population, en nombre plus important
dans les communes de Bardos et de Bidache.

Mais le dynamisme démographique et résidentiel se manifeste plus clairement sur les
communes de Bardos, Sames puis Guiche, avec des taux annuels moyens
respectivement de 3.04%, 2.92% et 2.27%.

Le territoire est donc particulierement attractif et dynamique sur ces 3 communes plus
facil ement accessibles depuis | 6aggl om®ration |

NOMBRE DE RESIDENCES PRINCIPALES EN 2006
ET EVOLUTION DE 1968 A 2006

Bergouey-
elleniaye,!

Taux de variation annuel Mombre de résidences principales
moyen (en %)

500

=K OF

Source . INSEE-RP 2006

e by —

A Une prédominance des résidences principales

Sur 2351 logements en 2006, on compte 1973 résidences principales (84 %), 229
résidences secondaires ou occasionnelles (9.7 %) et 149 logements vacants (6.3 %).
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Depuis 1990, en plus de quinze ans, la part de logements vacants et de résidences
secondaires ont peu évolué. En revanche, le parc de résidences principales est en forte
augmentation, soit prés de 30% en plus.

Evolution du parc de logements de 1990 &
2006
2500
2000 = Nombre de logements
vacants
1500 m Nombre de résidences
1000 secondaires
500 m Nombre de résidences
principales
0
1990 2006

Source : INSEE RP 2006

La part mod®r ®e de r®sidences secondaires ne
sur | dajustement du march® i mmobilier, contr ai
montagnardes des Pyrénées-Atlantiques.
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W Résidences principales

Répartition des logements par catégorie en 2006 B Résidences secondaires
Logements vacants
Arancou Bardos Bergouey V. Bidache

Came Guiche Sames

Sur le secteur de Bidache, le taux de vacance régresse sensiblement pour atteindre
5.8% du parc de logements en 2007. Il oscille entre 1.6% pour Bergouey Viellenave et

jusqud” 8. 6 %.llgémoaigne Bla faisa cchéeun march® plus fluide
et ddéun parc plus ancien pas toujours adapt®
potentiels.

Evolution du taux de vacances
(Filicom)

Nombre de logements vacant =%

169

1999 2007
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A Un parc relativement ancien

La part de logements anciens (construits avant 1945) s 6 ®1 ve en moyré&&nne
territoire de la Communauté de communes, avec une variation de 37% pour Guiche a
46 % pour Bergouey Viellenave.
Ce taux, pouvant dépasser 60% en 1999, tend a se réduire face a la proportion de plus
en plus importante de constructions neuves.
Le parc des logements construit avant 1945 reste néanmoins important en comparaison
l a moyenne d®partementale qui soO06®tabl it

A Des maisons individuelles largement majoritaires

Maisons individuelles dans le parc totak006

m Parc total m Maisons Individuelles

611 608
13
27
37%s, 364,
277
180
53 53 6557
_ I -

Arancou Bardos Bergouey Bidache Came Guiche  Sames
V.

Source : INSEE RP 2006

Part des appartements et maisons
individuelles dans le parc de la CC en 200

Maisons Individuelles
m Appartements

80%

Source : INSEE 2006
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La maison individuelle domine, composant 80 % du parc de logements de la
Communauté de communes du Pays de Bidache.

Elle constitue |l a totalit® du parc doAr
Guiche.

D6 a u tconemmines comme Sames et Bidache détiennent une proportion plus
importante en logements collectifs, respectivement 35% et 30% en 2006.

De tres grands logements

Les grands logements de type T5 et plus représentent 57% du parc en moyenne. Seule
la commune de Sames propose plus de logements intermédiaires (T3 et T4) que de T5
et plus.

La proportion des petits logements est faible avec seulement 7% du parc.

Bidache se distingue, malgré un baisse, avec 18 % de T1 et T2 en 1999 et 15% en
2006, probablementliéssal a pr ®s e nc e dpéraonned dgéesepropogsantudes
logements indépendants.

Le parc proposé semble donc en décalage avec la taille moyenne des ménages qui
s6®l "ve 2.6 personnes par |l ogement en
fait, sous-occupée.

Logements par nombre de piece

350
300
250
200
150 mTletT2
100 ~ mT3etT4
S0 - mTS5et+

Source : INSEE RP 2006
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Type de logements sur la GR006

TletT2
%

T3etT4

TS5 et + 36%

57%

Source : INSEE RP 2006

A Une grande majorité de propriétaires, mais des locataires également bien
présents

Le statut ddoccupation | e pl u%0%deslogaments est c e
sont dans ce cas en 2006, contre 25 % de locataires.

La part des occupants locataires est plus importante sur les communes de Bidache et

de Bergouey Viellenave. L6 al t ernative au statut de propri
possible méme si ce statut reste largement majoritaire notamment dans le parc de

maisons individuelles.

Part des propriétaires dans les résidences principales
Jeommiinesll cantons | départements |zones demplol |régians

Part des propriétaires dans les résidences
principales (en %)

W67

82.2
77.6
70.7

Source : INSEE RP 2006 exploitation principale

| Bidache

Bergouey V.

GEoFLA® @ IGN 2008 - © INSEE 2009
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A Lbassaini ssement coll ectif

Avecunemoyennede 30 % des foyers reli®s au tout 7 | ¢
est peu repr®sent®. DObune commune ~ wune autr e,

Mode d'évacuation des eaux usée

Source: Adour Ursuya 2010

Les projets

4 projets sont en cours :

- Création du réseau dans les bourgs de Came et Sames

- Extension du réseau dans les bourgs de Bidache et Bardos

Part des foyers raccordés a l'assainissement collet
70

60
50

40

30

2

-l
0

Arancou  Bardos Bergouey V. Bidache Came Guiche Sames

o O

Source: Adour Ursuya 2010
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A Confort des résidences principales (Insee RP 2006)

En 2006, sur 1973 résidences principales de la Communauté de communes, 98.3% sont
dot ®es doébune salle de bain avec baignoire ou dol
doun syst me de chtaundlettiqgee». central ou ¢

Le chauffage reste donc un point eBam®lioration

A Logements « potentiellement indignes »

Selon les données issues du fichier Filocom, les logements dits "potentiellement indignes"
sont des logements peu/pas confortables (classés en catégories 6, 7 ou 8 au cadastre) et
dont les occupants ont des ressources faibles & modestes. L'hypothése est faite que le
niveau de ressources des occupants ne leur permet pas ou difficlement d'entretenir ou
d'améliorer le niveau de confort du logement concerné.

Pour des raisons de confidentialité, les données ne concernent que les communes ayant
plus de 11 logements « potentiellement indignes ». Arancou, Bergouey Viellenave et
Sames sont en dessous de ce seuil.

2000 11 5gements potentiellement indignes

1800

1

600 m Parc m Parc potentiellement indigne

1400

1200

1000

800

600

400

200

= — L1 =
BERGOUEY
c - cC
ARANCOY BARDOS|, " o A\ BIDACHE| CAME | GUICHE| SAMES | o 7 o
E

Parc 39 496 47 441 288 306 162 1779
Parc potentiellement indigng 0 48 0 28 37 11 0 140

La part de logement potentiellement indigne atteint 12.1% sur la commune de Came, 9.6%

sur Bardos, alors que Bidache a une part relativement faible a 6.3%.

La disparit® est i mportante dbébune commune ~ une
Pourtant la CC du Pays de Bidache, avec une moyenne de 7.8% dans son ensemble reste

en dessous du taux départemental qui est de 8.18%.
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2.1.2 - Le locatif : un parc essentiellement privé, malgré une production
récente de locatif social public

~

i Lébaide au |l ogement dans | e parc |l ocatif

Evolution des allocataires Logement sur la Ci

2009
2008
2007

2006

0% 20% 40% 60% 80% 100%

m Nombre d'allocataires bénéficiaires d'Al
m Nombre d'allocataires bénéficiaires d'Al

m Nombre d'allocataires bénéficiaires d'Af

Source : CAF 2010

Le nombre dbéaides au | ogement, passantaa2d5a2a&2 sensi b
bénéficiaires de 2006 a 2009, propriétaires occupants et locataires confondus.

En 2009, la part des locataires, b ® n ®f i ci ai res dobal#éevecami%ons I
al ors qudil s n &5% degocc@parasrdeseaesidencgsipencipales.

Le nombre de ménages qui bénéfice d 6une ai de au | ogement augmen
198 ménages sur la CdC en 2009 contre 179 en 2007.

Par mi l es 198 b®n®ficiaires, 77 per-o0ivent | 6 A
déun tiers des m®nages Isilent®drla commaune de Bidadhé.al | oc at |

09
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Evolution du nombre d'allocataires (en location)
les données 2006 sont manquantes pour Arancou, Guiche et la (

250

200 / = Arancou

= Bardos

150 - BergoueyViellenave

= Bidache

100 Came
= Guiche
50 Sames
~T<‘: - CdC de Bidacht
0 -
2006 2007 2008 2009

Source : CAF 2010

A Un parc locatif social peu important.

Le parc locatif social de la Communauté de communes compte 150 logements avec
une majorité de logements publics, et une majorité du parc concentrée sur la commune
de Bidache.

Répartition des logements conventionné:

Source : Filocom 2007

Le parc de logements conventionnés représente 11.04% du parc total. Il reste en
dessous de la moyenne départementale qui atteint 13.2%.

Réactualisé en juin 2010 par la
Communauté de Communes du Pays de Bidache 38



Leshaileur s soci aux def fciec ep ébrdc paeaplarnmdjotistod para et
Habitat Sud Atlantique pour la nouvelle résidence a Sames (2005).

Ce parc no6®volue que tr s peu Gealplaidemniciece d®but
opération a Sames, qui date de 2005, a été programmée durant la derniére décennie.

Les futures opérations programmeées relévent davantage de produits communaux
(logements communaux) que des organismes HLM.

Entre 1992 et 2008, 20 Préts Locatifs Aidés ont été accordés a la Communauté de
communes.Depui s 2004, ce chiffre né®volue pas.

PLA 1992/2008(1992(1995|2003 | Total
Périmeétre

Bidache 9 6 5 20
Source: DDTM 2010

Un parc collectif et individuel et des logements de taille moyenne

Les Il ogements g®r ®s par des organi smes socCci aux
Il en existe 40 sur le secteur, construits entre 1976 et 2005 par | 60Ofefi ce 64
Habitat Sud Atlantic.

NOMBRE DE LOGEMENTS HLM EN 2009
ET ANNEE D'OPERATION

Années d'opérnabo 2 —~— e

Ry ’ Nombre de logements MLM
19801950 "
1950-2000 ; (] ‘ 2

4 ®.
2000 ot ph 3 _—

Source : Communes 2010

Of fice 64 :de | 6habitat

- 8logements en collectif a Bardos

- 12 logements pavillonnaires a Bidache

- 6 logements pavillonnaires a Came

- 6 logements en collectif + 3 logements pavillonnaires & Sames

Habitat Sud Atlantic :
- 5logements en collectif a Sames
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Logements gerés par des organismes socie
16
14 ——
12
10 mT5
uT4
8
mT3
6
mT2
4
mT1
2
0
Bardos Bidache Came Sames

Source : Of fice 64 de | 6habitat et Habitat Sud Atl ant

Les bailleurs sociaux proposent des logements allant du T2 au T5, avec une part plus
importante de T3 (35%) et T4 (53%).

Il est a noter le peu de T2 (10%)et | 6absence de T1 pouvant conyv
isolées.
De m°me, | e parc |l ocatif HLM compte un seul gr

aux « grands » ménages.

Autant la part du collectif est trés faible dans le parc total de logement, autant la
répartition est a peu pres égalitaire en offre pour du locatif social, avec 48% de collectif
et 52% de pavillons sur les 40 logements gérés par les bailleurs sociaux.

Logements gérés par des organismes sociaux
part du collectif et de l'individuel

Source : Of f i ce 6dtHabiat QudAtlantici/ 2080
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L'approche sociale du parc locatif social public : des ménages actifs aux ressources
modestes.

Les logements de Habitat Sud Atlantic e t défil O 64 daecueilebthabi t at
essentiellement des familles et des célibataires, avec p |l u s doéun tiers de
monoparentales.

La majorité des occupants de ce parc ont entre 30 et 65 ans et sont actifs.

Composition des ménages locataires du part
social public

Personne
seule
20%

Couple sans
enfant
12%
Couple ave
enfants
18%

Source : Of fice 64 de | 6habitat et Habitat Sud At

Statut d'activités des ménages du parc locatif
social public

Source : Of fice 64 de | 6habci/ 2080t et Habitat Sud At
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Age des locataires du parc social publ

Source : Of fice 64 de | 6habitat et Habitat Sud At |

Les logements locatifs sociaux accueillent des ménages dont les ressources sont
modestes a trés faibles avec des revenus imposables inférieurs & 60% du plafond PLA.

Revenu imposable / Plafond PL,
30

25

20

15

10

Rlao Rl < 60% RI entre 60% et le > au plafond
plafond

Source:Offi ce 64 de | 6habitat et Habitat Sud Atl ant
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i Le parc locatif social communal
(Source : questionnaires communaux 2010)

Un parc peu récent mais en cours de renouvellement

Le programme de réhabilitation de logements communaux a usage collectif permanent,

mis en Tuvre (entre 1994 et 2 60Uts@yp" adadt peamisl e cadr
a 11 communes d'attirer de nouvelles populations, de répondre a une demande forte en

N

logements locatifs et de trouver une affectation a des batiments communaux

désaffectés.

Onze communes ont pu bénéficier de ce programme, dont 2 sur le périmetre du secteur

de Bidache.

Depuis 2002, aucune commune nda r®alis® de nou:
Cependant de nouveaux dossiers sont en cours de dépdt avec des réalisations pour

2011 :

Came:2 | ogements dans | 6ancien presbyt re

Guiche : 1 logement dans la future boulangerie
Arancou : 1 ou 2 logements

Bidache : 3 logements prévus dans deux maisons
Bardos : 4 ou 5 logements dans deux maisons

Les dossiers sont en cours pour un dépdt en 2010 et 2011.

Le territoire de Bi dache ndéa p disancbn®@nt®ALUICOS ®u RLES depuis
2004.

PALULOS 1992/2010
| Périmétre Bidache 99 dont 90 % en 1992 Source: DDTM 2010

Les projets

Les questionnaires communaux recensent 40 logements locatifs communaux répartis
sur la communauté de communes.

Ce parc de logements sociaux se concentre sur Bidache, puis Bardos avec
respectivement 27% et 20%.

Des projets de réhabilitation sont envisagés sur 5 communes (7 maisons), permettant

notamme n t l e r®am®nagement ou logen®ats -i Deréatbune di z
réelles supplémentaires (par division de logements communaux existants de grande
surface).
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Logements sociaux communaux en 20:

50
40
30
20 )
10 ® Nouveaux en projet
0 _—_.__—_l-_._._ = Existants
Aralljnco Bardos B:R?u Bideach Came | Guiche| Sames Tg;—é .
Nouveaux en projet 1 2 7
Existants 1 3 11 6 5 6 40

Source : questionnaire communaux 2010

De grands logements et un parc occupé

Les logements locatifs communaux sont majoritairement de grands logements, voire
trés grands, 65 % de T4 et 15 % de T5 et +.
Avec seulement 4 T1/T2 et 4 T3, les logements de petite et moyenne taille sont peu
représentés dans le parc locatif communal.
On recense trés peu de logements communaux vacants, soit 3 logements sur 40
logements au moment du questionnaire.

Type de logements 2010

EStudio/T1 mT2 mT3 mT4 mT5et+

V.

Arancou Bardos Bergouey Bidache

12
10

10

8 7

6

4

2
2 1 1 1
N . 9

Came

Guiche Sames

Source : questionnaires communaux 2010

Réactualisé en juin 2010 par la

Communauté de Communes du Pays de Bidache

44



Répartition des types de logement2010

5%
5%

15%

Studio/T1
T2

T3

T4
T5et+

Source : questionnaires communaux 2010

Financements et loyers

Le mode de financement des logements locatfsc o mmunaux nda pas ®t® r el
le questionnaire.
T1 T2 T3 T4 T5 et plus
Commune Finance | Tota | Nbre | Loyer Nbre | Loyer Nbre | Loyer Nbre | Loyer Nbre | Loyer
ment | moyen moyen moyen moyen moyen
Arancou NR 1 1 600
Bardos NR 8 1 397 7 402
Bergouey V. NR 3 2 390 1 100
Bidache NR 11 10 1 300
Came NR 6 1 217 1 384 4| 448
Guiche NR 5 2 409 3 475
Sames NR 6
Source : questionnaires communaux 2010
A Un parc locatif privé récemment rénové
Présents dans toutes les communes en 2006, le locatif privé (hors HLM selon les
indicateurs INSEE du recensement de la population) reste trés faible sur Arancou,
puisque seulement un logement est locatif (soit 2.7% du parc).
(I peut repr®senter jusquobé”®™ 100 % du parc | ocaf
public est absent.
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